
 گذاری در شهرجدید تیسشناسنامه معرفی فرصت سرمایه

 (2222گذاری کشور ) اینوکس های سرمایهچهاردهمین نمایشگاه معرفی فرصت  

 

 پذیرسرمایه

 وزارت راه و شهرسازی

 شرکت مادرتخصصی عمران شهرهای جدید

 شرکت عمران شهرجدید تیس

 تیس پارک آبیتم نام پروژه

 برداری تأسیسات گردشگریو بهرهاحداث  موضوع فعالیت

 ریزی اقتصادیمشاور فنی و برنامه
 رودمهندسان مشاور شهرتاش زنده

 1021 سال مبنای محاسبات

 معرفی محدوده استقرار  و حوزه نفوذ طرح

 محل استقرار

 شهرجدید تیس:

مجاورت بلوچستان و در  و سیستان استان در کنارک شهرستان توابع از شهری تیس جدید شهر

 در و ثبتت  ۷۹۳۱ ستا   در کت   استت  کشور جدید شهرهای از تیس. است بندر راهبردی چابهار

 عمتران  شترکت  برعهده شهر این اجرایی مدیریت. کرد کار ب  آغاز رسمی صورت ب  ۷۹۳۱ سا 

 .باشدمی شهرسازی و راه وزارت ب  وابست  تیس شهرجدید

 بتر  مبتنتی  شتهر  اصتلی  وکتارکرد  شتد  خواهتد  احتدا   هکتار ۴۹۰۰ حدود زمینی در شهر این

 شتده  دیتده  نفتر ۷0۰۰۰۰ شهر این سکونت ظرفیت. است شده بینیپیش سکونت و گردشگری

 .است

 همسایگی طرح

 بندر و منطقه آزاد تجاری اقتصادی چابهار:

کیلتومتر   ۷۹0شده و دارای شهرستان چابهار در جنوب شرقی استان سیستان و بلوچستان واقع

کیلومتر نوار ساحلی( در مجاورت دریای عمان در  ۷۴0کیلومتر مرز دریایی ) ۷۷0مرز خشکی و 

های آزاد جهان یعنی اقیانوس هنتد قرارگرفتت  و تنهتا بنتدر اقیانوستی      ترین فاصل  با آبنزدیک

 .ستایران ا

چابهار دروازه ترانزیت شرق ایتران و یتک منه ت  استتراتبیک بترای توستع  ترانزیتت و صتنایع         

عنتوان  هکتار ب  ۷۴۰۰۰، اراضی شرق خلیج چابهار ب  مساحت ۷۹۱۰شود. در سا  محسوب می

منه   آزاد چابهار رسمیت یافت و در حا  حاضر منه   آزاد تجتاری صتنعتی چابهتار، یکتی از     

 گان  کشور است فتمناطق آزاد ه

 گذاریمشخصات طراحی موضوعات سرمایه

 مساحت عرصه نام کاربری
سطح 

 اشغال
 نفر روزانه-ظرفیت حداکثر ارتفاع سطح زیربنا تراکم

 09222 متر 21 م.م 2022 %12 %11 229.28  پارک آبیتم

 دریایی، رودخانه آرام، زمین آب بازی کودکان، پارک بادی (11)، رایدها(0)استخرها محصولات/خدمات

 گذاریمحاسبات مالی موضوعات سرمایه

 گذاریفرصت سرمایه
 گذاریسرمایه

 )میلیاردریال(
 گذارینرخ بازگشت سرمایه

IRR 

دوره بازگشت سرمایه 

 متحرک
DPBP 

 پذیریروش سرمایه

 فروش اراضی و واگذاری قهعی 12 %2/08 9122. پارک آبی تم

 

 

 
 



 زمین پروژهشرایط  پایه واگذاری 
 قیمت ب  روز برمبنای قیمت کارشناسی رسمی وتوافق نهایی شرکت عمران در زمان ع د قرارداد

 درصد قیمت کارشناسی شده زمین پروژه بلافاصل  پس از ع د قرارداد۷۰دریافت 

 درصد.۳سا . هر سا   ۷۰قسط بندی ماب ی ارزش زمین پروژه ب  مدت 

 کل ارزش زمینانت ا  مالکیت پس از تسوی  حساب 

أمین سرمای  تمدید قرارداد واگذاری زمین هر سال  تا پایان ساخت پروژه براساس برنام  زمانی و طرح تجاری سرمای  گذار و پیشرفت مورد انتظار در ساخت و ت

 شود.می

 انتخاب سرمای  گذار رقابتی و از طریق برگزاری مزایده و شرایط فنی و ح وقی آن خواهد بود.

 ای طرحمنطقه هایگذاری و مشوقهای سرمایهمزیت

 پذیر ) دولت(:و امتیازات اعطایی سرمایه هامشوق

های ح وقی و فنی دولتی پذیر نظیر قیمت فروش زمین و تأمین پشتیبانیارائ  انواع تخفیفات، پیگیری و اخذ مجوزات ، ت سیط بلندمدت منافع سرمای 

 شوند.پذیری و اصو  مذاکره تعیین میرمای باشد ک  بنا بر توانمندی سمی

 :و امتیازات ناشی از حضور طرح در منطقه آزاد چابهار هامشوق

   ارزان و ور بهره ماهر، انسانی نیروی ب  دسترسی امکان و آزاد منه   در انسانی نیروی اشتغا  جهت خاص م ررات 

 گمرکی عوارض پرداخت بدون محصولات صدور 

 تولیدات صد در صد تا اصلی سرزمین ب  چابهار آزاد منه   در شده تولید کالاهای انت ا  جهت افزوده ارزش قانون از استفاده 

 آزاد مناطق در اجتماعی تأمین و بیم  جهت خاص م ررات 

 ها زمین  تمام در فعالیتها کلی  سال  0۰ مالیاتی معافیت 

 مشارکت نسبت در محدودیت بدون خارجی گذاران سرمای  با مشارکت امکان 

 استیجاری اراضی در مستحدث  اعیان ب  نسبت خارجی گذاران سرمای  صد در صد مالکیت 

 خارجی گذاران سرمای  توسط شده ثبت شرکتهای سهام صد در صد داشتن امکان 

 محدودیت هیچ بدون کشور از خارج ب  ارز انت ا  آزادی 

 اقتصادی فعالیتهای از حاصل سود و سرمای  اصل خروج و ورود کامل آزادی 

 خارجی های سرمای  ضمانت و حمایت 

 خارجی های بیم  و بانک تأسیس تجویز 

 گمرکی امور و واردات صادرات، در خاص م ررات از برخورداری 

 خارجیان اقامت و ورود مجوز صدور در سهولت و روادید ب  نیاز عدم 

 خارجی اتباع هاشرکت سهام درصد ۷۰۰ تملک امکان 

 ایران در خارجی گذاری سرمای  حمایت و تشویق قانون با مهابق هاگذاریسرمای  ضمانت 

 کشور از خارج ب  خارجی شده ثبت اشخاص فعالیت از حاصل سود و سرمای  درصد ۷۰۰ انت ا  امکان 

 تمدید قابل و سا  0۰ مدت ب  دارایی و درآمد بر درصدی ۷۰۰ مالیاتی معافیت 

 گمرکی ورودی عوارض از تولیدی واحدهای مصرفی اولی  مواد و آلات ماشین ورود معافیت 

 واردات و صادرات عمومی م ررات از منه   هر تولیدی محصولات صادرات بودن آزاد 

 اولی  مواد از استفاده در افزوده ارزش میزان ب  اصلی سرزمین ب  صدور برای منه   صنعتی واحدهای تولیدی محصولات گمرکی معافیت 

 داخلی

 چابهار آزاد منه   کار نیروی کل درصد ۷۰ میزان ب  خارجی کار نیروی از استفاده امکان 

 منه   در شاغل کار نیروی زمین  در پذیر انعهاف م ررات و قوانین 

 بودن مجاز جایی جاب  و انبار هایهزین  استثنای ب  گمرکی ح وق و عوارض از آن معافیت و ترانشیپ و ترانزیت بارگیری، تخلی ، بودن مجاز 

 کالا فروشی خرده

 گذاری سرمای  هایپروژه اجرای برای بانکی تسهیلات از استفاده قابلیت 

 تمدید قابلیت با خارجی گذاران سرمای  برای ماه  شش ویزای صدور 

 خارج  امور وزارت نمایندگی طریق از فرودگاه در ویزا صدور 
 پذیرتوسط سرمایه فراهم سازی تأسیسات کامل زیرساختیمالی  -دارای گزارش کامل ارزیابی فنیامکانات طرح: 

 


